Gemeinde Elleben
Ortsteil Gugleben

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
,Hinter den Garten*
in den
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Burgenblick Gugleben

Vorentwurf

Textliche Festsetzungen (Teil B)

in der Fassung vom Juli 2024

Bauleitplan der Gemeinde Elleben
Verwaltungsgemeinschaft Riechheimer Berg
Am Flugplatz 10
99310 Osthausen-W lfershausen

Bauleitplanung von KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH
Standort Jena
Unterlauengasse 9
07743 Jena
T.03641/592 - 518
E-Mail: jena@ke-mitteldeutschland.de



Gemeinde Elleben Vorentwurf
1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Hinter den Gérten* Textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan ,Gewerbepark Burgenblick Guigleben* Fassung vom Juli 2024

| RECHTLICHE GRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

— Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176),

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

— Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24. Marz 2023 (GVBI. S. 127),

— Thiringer Bauordnung (TharBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49), letzte beriicksich-
tigte Anderung: Inhaltsverzeichnis geandert und § 91 neu gefasst durch Gesetz vom 29. Juli
2022 (GVBI. S. 321)

Darlber hinaus gehendes glltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberthrt, soweit
die nachstehenden Festsetzungen nichts anderes regeln.

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der Plan-
zeichnung (Teil A) in der Fassung vom Juli 2024.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes behalten wie folgt
inre Gultigkeit bzw. werden gestrichen:

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet ein Mischgebiet vorgesehen.
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Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO)

Ill. Landespflegerische Festsetzungen

1. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzungen

(§ 9Abs. 2 Nr. 25a i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB und § 83 BauO)

1.1 Firdie Bepflanzung im StralBenraum sind Bdume aus-derArteniiste-A-+B-auszuwdhien, zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzflachen miissen je Baum mindestens 4 qm betragen. Sie dlirfen nicht versiegelt werden
und sind dauerhaft zu begriinen.

1.2 Freiflichen

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes werden wie folgt
erganzt:

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemal Planzeichnung ist Mischgebiet (M) gemaR § 6 BauNVO und Gewerbegebiet (GE) ge-
man § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im Mischgebiet sind gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

— Wohngebaude,

— Geschafts- und Birogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.3  Im Mischgebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen:
— Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),
— Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),
— Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.4 Im Mischgebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— Vergnulgungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO)
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.
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1.5 Im Gewerbegebiet sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

— Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe

— Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

— Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.6  Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

1.7 Im Gewerbegebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen:
— Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.8 Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO)
— Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Mischgebiet ist gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2.2 Im Gewerbegebiet ist gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO die Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

2.3 Im Mischgebiet ist gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,9 als Hochstmal} festgesetzt.

2.4 Im Gewerbegebiet ist gemafl § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2 als Hochstmal} festgesetzt.

2.5 Im Mischgebiet ist die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als Hochstmal}
mit zwei Vollgeschossen (Il) festgesetzt.

2.6 Im Gewerbegebiet ist die Hohe baulicher Anlagen gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als
Hochstmal der Gebdudehdhe mit 353 m U. NHN festgesetzt.

2.7 Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf den héchsten Gebaudeteil; bei Flachdachern auf
den obersten Abschluss der Aufienwand; bei Steildachern auf die Firsthéhe.

2.8 Sonderbauteile, wie Antennen, technische Aufbauten zur Be- und Entliftung und Aufzlige sind
hoéchstens auf 20 % der Grundflache des Daches und bis zu 2,50 m tber das Héchstmald der
Hohe baulicher Anlagen zulassig.

2.9 Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Normalhé-
hen-Null (NHN im DHHN2016) bestimmt.
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3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Mischgebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

3.2 Im Gewerbegebiet ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es
ist festgesetzt, dass Gebaude im Sinne einer Einzelhausbebauung gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und die Ladnge der Gebaude 55 m betragen darf.

3.3 Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung ist die Gberbaubare Grundstiicksflache
durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO be-

stimmt.

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1  Gemal Planzeichnung sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Gemal Planzeichnung sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

6 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1  GemaR Planzeichnung sind Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Bdumen und Strau-
chern festgesetzt.

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Trinkwasserschutzzone
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstdndig innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l
des Wasserschutzgebietes (WSG) "Erfurter Wasserwerke" (Sg Id 27).
v GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich geméaR zeichnerischer Festsetzungen Flachen der Flur-
stlicke:

Flurstiicke 35/3 teilw., 101/5, 125/6, 125/11, 125/12, 125/13, 125/14, 125/15, 125/16, 126 teilw., Flur 0,
Gemarkung Gugleben.
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