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Satzung Begrindung

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde Alkersleben plant fur die Bereitstellung von dringend benétigten Wohnbauflachen am
Ortsrand eine gemeindeeigene Flache, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurde, in Zukunft als
allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) auszuweisen. Neben vier Bauparzellen und der
ErschlieBungsstrale ist im Stidwesten die Ausgleichsflache fiir den baulichen Eingriff als ein Griinzug mit
einer Baumreihe und lockeren Strauchbepflanzung eingeplant. Zur Umsetzung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan oder aktuell abgestimmter
Planentwurf, der Aussagen zum Bedarf und zu den Mdglichkeiten der Bedarfsdeckung trifft und aus dem
dieser Bebauungsplan entwickelt werden kann, besitzt die Gemeinde Alkersleben nicht.

Ziel der Gemeinde Alkersleben ist es, sich auch als landliches Siedlung- und Dorfgebiet funktionierend
und zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Die gegenwartige Angebotslage an freiem Wohnraum bzw. -
flachen in Alkersleben tangiert gegen null. Vermehrte Bauvoranfragen veranlassten den Gemeinderat
dazu, bauleitplanerisch tatig zu werden.

Um den Erfordernissen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung gerecht zu werden, wurde im Vorfeld
eine Untersuchung der vorhandenen Siedlungsstruktur vorgenommen. Ein aufgestelltes
Bauflachenkataster durch die Gemeinde Alkersleben zur Darstellung der Baullicken ist Anlage der
Begriindung. Mehrfache Priifungen und Untersuchungen der Gemeinde zu bestehenden Potentialen
(z.B. Baullicken bzw. Leerstand) oder zu Standortalternativen im Ort waren bisher ergebnislos. In der
Ortslage ist keine Lickenbebauung maglich bzw. freier Wohnraum steht nicht zur Verfigung. Die Grinde
fur die nicht mogliche LlUckenbebauung sind vielschichtig. Einige Grundsticke befinden sich im
Uberschwemmungsgebiet. Teilweise liegt keine Verkaufsbereitschaft durch die Eigentiimer vor bzw. es
handelt sich um Griin- oder Gartenflachen. Ein weiterer Grund ist die z.T. zu steile Hanglage oder der zu
schmale Zuschnitt des Grundstickes. Im Gemeindegebiet selbst gibt es bisher auch kein
Bebauungsplangebiet. Die Bebauungsplangebiete in der VG ,Riechheimer Berg® sind bereits vollstandig
bebaut und nur sehr wenige private Bauplatze vorhanden.

Allgemein statistisch betrachtet spiegeln die Einwohnerzahlen Alkerslebens bzw. der VG ,Riechheimer
Berg“ seit vielen Jahren einen dem allgemeinen Trend entsprechenden leichten Bevoélkerungsschwund
wider. Dieser Tatsache ist entgegenzusetzen, dass sich das nicht nachteilig auf einen Gebaudeleerstand
im Ort ausgewirkt hat. Ursache dafir ist die Anzahl der bestehenden Haushalte, die oft nicht mehr wie
frGher aus mehreren Generationen gebildet werden. Es ist oft so, dass die Anzahl der Personen in den
Haushalten abgenommen hat (Alleinstehende, Single, Kinderlose etc.), jedoch nicht die Anzahl der
Haushalte. Gleichzeitig haben die positive Entwicklung der Infrastruktur und die allgemeine Erhéhung der
touristischen Attraktivitat sich férdernd auf die Entwicklung Alkerslebens ausgewirkt. Besonders betrifft
dies die Anbindung die A 71 und die Nahe zu Arnstadt bzw. Erfurt, so dass ein Zuzug jungerer Familien
im Trend ist.

Mit dem geplanten Bebauungsplangebiet soll eine begrenzte Anzahl an Wohnbaugrundstiicken zur
Verfligung gestellt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll gezielt durch sinnvolle Ausnutzung
des gemeindeeigenen Flachenpotentials in unmittelbarer Angrenzung an die bestehende Ortsbebauung
erfolgen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung abzusichern. Gleichzeitig ist eine bereits
anliegende Erschlielung an das Planungsgebiet, die sich fortfiihren Iasst, gegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Allgemeines Wohngebiet Dorfstralle Alkersleben® wurde am
30.11.2017 durch den Gemeinderat der Gemeinde beschlossen und im Amtsblatt 12/2017
bekanntgemacht.
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Satzung Begrindung
2. Verfahrensablauf
Verfahrensteil Datum Beschluss
1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 30.11.2017 71/2017
1 BauGB)
Bekanntmachung im Amtsblatt 12/2017
2. Vorentwurf durch Gemeinderat gebilligt und zur 18.09.2018 89/2018
Auslegung beschlossen
Ankundigung frihzeitige Birgerbeteiligung im Amtsblatt 29.09.2018
09/2017
3. friihzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch 08.10.2018 -
Auslegung 19.11.2018
Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 04.10.2018
BauGB)
4. Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zum 08.01.2019
Vorentwurf
5. Entwurf 05.03.2019
- Planzeichnung Teil A
- Text Teil B
- Begriindung
-Umweltbericht + GOP
6. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfs 13.03.2019 99/2019
Bekanntmachung im Amtsblatt 3/2019 23.03.2019
Offentliche Auslegung 01.04.2019 -
30.04.2019
7. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 21.03.2019
8. Abwagungsbeschluss zum Entwurf zu den 00.00.2020
Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen
9. Mitteilung des Abwéagungsergebnisses 00.00.2020
10. Satzungsbeschluss 00.00.2020

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich am siidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Alkersleben
und umfasst eine Flache von 6.828 m?2.

Folgende Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Plangebietes:

Gemarkung Alkersleben

Flur 2: Flurstick 105
Flur 7: Flurstiick 797/147

Die genaue raumliche Abgrenzung ergibt sich aus der zum Bebauungsplan gehdérigen Planzeichnung.
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Satzung Begrindung

Der Geltungsbereich umfasst auerdem das Flurstlick 121 der Flur 3 sowie das Flurstlick 166 der Flur 8
der Gemarkung Alkersleben zur Umsetzung der KompensationsmalRnahmen E1 und E2.

4. Darstellung in libergeordneten Planungen

Ein Bebauungsplan ist prinzipiell aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde
Alkersleben besitzt keinen Flachennutzungsplan als Gbergeordnetes Planungsinstrument. Entsprechend
§ 8 (2) BauGB ist dieser nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche
Entwicklung zu ordnen (Auszug aus § 8 (2) BauGB). Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird dem
entsprochen.

Eine weiterhin zu bertcksichtigende Ubergeordnete Planung stellt der Regionalplan Mittelthiiringen,
Stand Juni 2011 dar. Strukturell befindet sich der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung im
ldndlichen Raum, im Randbereich des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaftliche Bodennutzung. Die
Freiraumstruktur der Kulturlandschaft, die das Vorbehaltsgebiet ausmacht, wird durch das geplante
Vorhaben nicht zerstort oder zerschnitten. Die Erweiterungsflache grenzt direkt an das Siedlungsgebiet
an und gliedert sich in die vorhandenen Strukturen ein. Zusammenhangende Biotopstrukturen und
Okologisch wertvolle Bereiche bleiben unberihrt.

5. Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist bedingt durch die geplante Nutzung der
Flache fur eine Wohnbebauung. Die Flache soll dazu dienen, dringend bendtigte Wohnbauflachen zur
Verfligung zu stellen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die GRZ wird mit 0,4
als Obergrenze im Sinne § 19 der BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Uberschreitung
der GRZ durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nicht zuldssig und
ist eine MaRnahme des Bodenschutzes und seiner nattrlichen Funktionen.

Die Hbéhe der geplanten Bebauung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung und den
Nutzungserfordernissen. Deshalb erfolgt die Festsetzung von max. 2 Vollgeschossen.

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird dem Erscheinungsbild des Gesamtgebiets
entsprochen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Lage der
Baugrenzen festgelegt.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind Flachen fir entsprechende PflanzmaRnahmen
festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Geplant ist die Errichtung der Wohnbebauung mit Flachdach, Sattel- und Walmdach, Krippelwalmdach
oder Pultdach, Dachneigung bis maximal 45°. Damit wird den typischen Bauformen im I&ndlichen Raum
und in der Umgebung entsprochen.

Die Anordnung von Anlagen zur alternativen Energiegewinnung auf dem Dach ist gewlinscht. Jedoch
muss ein asthetisches Erscheinungsbild gewahrleistet sein.

Der Ausschluss von hochglanzenden und spiegelnden Dacheindeckungs- und Fassadenmaterialien
sowie die nicht zuldssige Verwendung von Neon- und Leuchtfarben sind im Sinne der gestalterischen
Anforderungen im I&ndlichen Raum.

Die Festsetzung der offenporigen Bodenbelage flur Stellplatze und Garagen dient der Begrenzung der
Oberflachenversiegelung, um die Versickerungsrate von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu
erhohen.
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6. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die L 1060 im Nordwesten (,Dornheimer Strale“) und im
Osten durch die angrenzende ,Dorfstral’e” gesichert.

7. Natur und Umwelt

Grin

Zur Herstellung eines gefalligen Ubergangs zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache sowie zum
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind Flachen fiir entsprechende PflanzmalRnahmen
festgesetzt. Der fur den Eingriff erforderliche Ausgleich wurde zusammen mit der zustdndigen
Naturschutzbehoérde ermittelt und festgelegt. Er ist nur innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht umsetzbar. Deshalb erfolgt die Kompensation des Eingriffs zusatzlich durch eine
externe MalRnahme auf einer gemeindeeigenen Flache. Details regelt der Umweltbericht sowie der
Grunordnungsplan, Grundlage ist die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen gemal dem
Thiringer Modell.

Bodenschutz

Die notwendige bodenbezogene Kompensation regelt der Umweltbericht sowie der Griinordnungsplan,
Grundlage ist der LUBW Leitfaden sowie die Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg.
Schutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Erfurter
Wasserwerke. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

8. Ver- und Entsorgung
Die Anbindung an die bestehenden Energie- und Telekommunikationsnetze ist gewahrleistet.

Die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung der geplanten Bauparzellen des Bebauungsplangebiets
ist gewahrleistet.

Die Gemeinde Alkersleben als Vorhabenstrager verpflichtet sich zur wasser- und abwasserseitigen
ErschlieRung des Bebauungsplangebiets mit den geplanten Bauparzellen sowie zur Ubernahme
samtlicher hieraus resultierender Aufwendungen. Die ErschlieBungsanlagen werden als Bestandteil der
Offentlichen Wasserversorgungs- und Entwasserungseinrichtung dem Zweckverband Ubertragen.
Zwischen der Gemeinde Alkersleben und dem Zweckverband ist der Abschluss einer
Sondervereinbarung (Abschluss am 08.04./17.04.2020) erfolgt. Zugleich hat die Gemeinde Alkersleben
die ErschlieBungsplanung durch einen Fachplaner erstellen lassen, die mit dem Zweckverband
abgestimmt und ihm zur Bestatigung vorgelegt wurde.

9. Hinweise

1. Denkmalschutz und arch&ologische Funde

Derzeit sind keine Funde bekannt. Beim Auftreten von Bodenfunden wahrend der Erdarbeiten sind die
Fundstellen abzusichern, die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen und beim Thuringer
Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie anzuzeigen. Die Vorschriften des Thiringer
Denkmalschutzgesetzes fir Bodendenkmale §§ 16 — 19 sind einzuhalten.

2. Anzeigen
Der Hinweis soll auf die Anzeigepflicht bei der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

hinweisen.

3. Grenz- und Messpunkte

Die sich im Planungsgebiet bzw. dessen unmittelbarer Umgebung befindlichen amtlichen Festpunkte der
geodatischen Grundlagennetze Thiringens sind gemal § 25 Thiringer Vermessungs- und
Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) besonders zu schiitzen.
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4. Versorgungsleitungen
Es wird auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den oértlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor der Bauausfiihrung hingewiesen.

5. Auffalliger Boden und Bodenverunreinigungen

Beim Auffinden auffélliger Bereiche wahrend der Bauphase ist die Untere Bodenschutzbehdrde des
Landratsamtes lim-Kreis, Ritterstral’e 14 in 99310 Arnstadt zu informieren. Mit dem Hinweis soll das
Verhalten beim Auffinden auffélligen Bodens und Bodenverunreinigungen abgesichert werden.

6. Geologische Belange
Mit dem Hinweis soll abgesichert werden, dass der Wissensstand Uber die Geologie des Landes
regelmalig erweitert und erganzt wird.

7. ErschlieRung
Mit dem Hinweis erfolgt die Erklarung der Anbindung an die bestehenden Energie-, Wasser-, Abwasser-

und Telekommunikationsnetze sowie der Infrastruktur.

8. Léschwasser

Mit dem Hinweis wird die Absicherung des Gebietes fir die Bereitstellung von Léschwasser erlautert.
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 Tabelle
1 (48 m*h U{ber 2 h) sicherzustellen. Insgesamt anrechenbar sind nachfolgend genannte
Léschwasserentnahmestellen mit Entfernungen von </= 300 m zu geplanten Gebauden, wobei als
Entfernung die Lange der Schlauchleitung der Feuerwehr (ohne Hindernisse) gilt:

1. Hydranten des 6ffentlichen Trinkwassernetzes mit Q >=400l/min bei FlieRdruck >=1,5 bar

andere standig betriebsbereite Hydranten mit Q >=400I/min bei FlieRdruck >=1,5 bar
Léschwasserteiche nach DIN 14210

Unterirdische Ldschwasserbehalter nach DIN 14230

Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

Wasserentnahmestellen an offenen Gewassern unter der Bedingung der ganzjahrigen Nutzbarkeit
(Anfahrbarkeit, Ergiebigkeit, Zufahrt/ Zuganglichkeit, Entnahmemaoglichkeit).

SRk wWN

Nachfolgend sind die 2 Wasserenthahmemaglichkeiten aufgefiihrt (Angaben aus Stellungnahme der
freiwilligen Feuerwehr Alkersleben vom 18.12.2018):
e Unterflurhydrant H 80 in Hohe Dorfstralle Hausnummer 4, Durchflussmenge 450 I/min bei 1,5
bar Ausgangsdruck
e offene Wasserentnahmestelle (Wipfra)
- ganzjahrige Nutzbarkeit
- Entfernung bis Anfang Wohngebiet 125 m
- Entfernung bis Ende Wohngebiet 225 m
- vorhandenes Léschfahrzeug LF 16/12 in der Gemeinde Alkersleben kann nach DIN
Beladung diese Entfernungen bewaltigen.

Im Einsatzfall kann das Hydrantennetz der Trinkwasserversorgung zumindest fiir einen Erstangriff, d.h.
eine Bereitstellung eingeschrankt auf Notfélle zur Erstbrandbekdmpfung genutzt werden (allein nicht
ausreichend gemal Léschwasser-bereitstellung nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW). Ansonsten ist die
Léschwasserbereitstellung Uber die Wipfra als offene Wasserentnahmestelle und ein vorhandenes
Léschfahrzeug LF 16/12 abgesichert.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes ist gegeben. Die gemal Arbeitsblatt W 405 des DVGW
geforderte Loschwassermenge ist vorhanden.

Der maximal zulassige Abstand des Planbereiches zur nachstgelegenen Loschwasserentnahmestelle
wird eingehalten.

9. Abwasser
Es erfolgt der Hinweis auf die Schmutzwasserentsorgung im Trennsystem.
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10. Regenwasserbehandlung

Es erfolgt die Erlauterung der Regenwasserentsorgung des Bebauungsplangebietes im Bereich der
Trinwasserschutzzone (TWSZ2) " und der damit erforderlichen wasserrechtlich
genehmigungsbediirftigen baulichen Anlagen.

11. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Der Hinweis soll auf die Bestimmungen des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen hinweisen.

12. Sonstiges
Die Hinweise betreffen die notwendige Beteiligung des WAZV Arnstadt und Umgebung, die

Bestimmungen zur Geholzbeseitigung (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr.2 BNatSchG) und die Einhaltung der
bestehenden DIN-Vorschriften 18915 ,Bodenarbeiten® und 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

13. Artenschutz
Der Hinweis soll auf die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere §
39 und § 44 hinweisen.

14. Empfohlene Pflanzliste

Die Pflanzenlisten bieten eine Auswahl von geeigneten Pflanzen fir die auf der Planzeichnung oder
verbal festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Es missen nicht alle genannten Arten gepflanzt werden, sondern es kann eine Auswahl
getroffen werden.

10. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

3. Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI.
2014, S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 341)

4. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

6. Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThiirNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323), zuletzt gedndert durch Artikel 1a des
Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.06.2020

(BGBI. I S. 1328)

8. Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.01.2003
(GVBI. S.41), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277, 278)

9. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 117 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328)
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