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Freistaat

Thiringen

Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland

GmbH

Unterlauengasse 9

07743 Jena

per E-Mail

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in

stadtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbepark
Burgenblick Giigleben®, Stadt Elleben, lim-Kreis (Planstand: Juli 2024)

eine Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Bauleitplanung wird folgender durch das Thiringer Landesver-
waltungsamt zu vertretender 6ffentlicher Belang beruhrt:

Beachtung des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 1).

In der Anlage 1 erhalten Sie darlber hinaus weitere beratende planungsrecht-
liche Hinweise.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

gez.

Anna Both

Sachbearbeiterin

(ohne Unterschrift gliltig, da elektronisch erstellt und gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Frau Anna Both, Referat 340

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57 332-1643
Telefax +49 (361) 57 332-1602

Anna.Both@
tlvwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
09. Juli 2024

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-340-4621/4245-1-
130736/2024

Weimar
07. August 2024

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:
Landesbank
Hessen-Thiringen (HELABA)
IBAN:
DE80820500003004444117
BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren Da-
ten im Thiringer Landesverwaltungs-amt
finden Sie im Internet unter: www.thuerin-
gen.de/th3/tivwa/datenschutz/.

Auf Wunsch tbersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.



http://www.thueringen.de/
file://///VSrv-Daten-SHL/kerstin.tivodar$/VIS/A%20neue%20Vorlagen%20nach%20Markenhandbuch/Weimar/www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/
file://///VSrv-Daten-SHL/kerstin.tivodar$/VIS/A%20neue%20Vorlagen%20nach%20Markenhandbuch/Weimar/www.thueringen.de/th3/tlvwa/datenschutz/

Anlage 1 zum Schreiben vom 07.08.2024 (Zeichen: 5090-340-4621/4245-1-130736/2024)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des Entwick-
lungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB

1. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die in der Abwagung
nicht iberwunden werden kdnnen

a) Einwendungen

b) Rechtsgrundlage

C) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
d) Begriindung der Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme

Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Weder die Stadt Elleben noch die Verwaltungsgemeinschaft Riechheimer Berg,
welcher die Stadt angehort, besitzen bislang einen wirksamen Flachennutzungsplan, da-
her kann dem Entwicklungsgebot nicht entsprochen werden. Eine Ausnahme davon bil-
det der vorzeitige Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 S. 1 BauGB, welcher im vorliegenden
Fall zur Anwendung kommen soll. Die Voraussetzungen dafiir sind das Vorliegen drin-
gender stadtebaulicher Griinde und dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegensteht.

Von der Ubereinstimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung kann im
vorliegenden Fall ausgegangen werden, da ein bereits vorhandener Bebauungsplan
Uberplant werden soll und ein Grofiteil des Geltungsbereichs bebaut ist. Dartiber hinaus
wird in der Begrindung (S. 10) aufgefuhrt, dass die Stadt die Flachen neuordnen und
zum Teil als Gewerbeflachen an Stelle eines Mischgebiets ausweisen mochte.

Vor dem Hintergrund, dass ein Groldteil der Flachen bebaut ist, sind die dringenden
Grunde geringer zu gewichten. Die Neuplanung ist vor allem auch nachvollziehbar, da
die jetzigen Nutzungen nicht mehr dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ,Hinter
den Garten® entspricht. Allerdings sollte in der Begrindung darauf eingegangen werden,
wieso die Planung aus zeitlicher Sicht dringend ist, z.B. aufgrund von Ansiedlungs- oder
Erweiterungsabsichten.

Unter der Bedingung, dass die Unterlagen zu den dringenden Griinden ergédnzt werden,
sind die Voraussetzungen flir einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 S. 1
BauGB erfullt.

Ungeachtet der grundsatzlichen Moglichkeit zur Aufstellung eines vorzeitigen Bebau-
ungsplans besteht fir Gemeinden die gesetzliche Pflicht, einen Flachennutzungsplan fur
das gesamte Gemeindegebiet aufzustellen (§ 5 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Mit der Aufstellung eines Flachennutzungsplans sollte umgehend begonnen werden, um
eine geeignete Grundlage fur die kinftige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu
schaffen und um den gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Vorzeitige Bebauungsplane bedurfen der Genehmigung geman § 10 Abs. 2i.V.m. § 8

Abs. 4 BauGB. Die Zustandigkeit liegt nach § 2 Abs. 1 S. 1 ThirZustBauVO beim Land-
ratsamt des lim-Kreises.
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Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

A
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Bezeichnung des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan wird in den Unterlagen als ,1. Anderung des Vorhaben-
und Erschlielungsplans ,Hinter den Garten‘ in den Bebauungsplan ,Gewerbepark Burgen-
blick Glgleben* bezeichnet. Dieser Titel kann nicht nachvollzogen werden: Entweder han-
delt es sich um eine Anderung des bestehenden Plans aus dem Jahr 1992 oder um eine
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Burgenblick Gligleben®. Aufgrund des
Alters und der damaligen Ausfiihrung des Plans, der Differenzierung zwischen vorhaben-
bezogenem und Angebotsbebauungsplan sowie der umfangreichen Anderungen der Fest-
setzungen empfiehlt sich jedoch eindeutig die Neuaufstellung. Gemeinsam mit der Neu-
aufstellung kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgehoben werden. In dieser
Hinsicht sollte die Planzeichnung des VEP auch aus der Planurkunde entfallen und kann
in die Begriindung' aufgenommen werden.

Entsprechend sollte es nur eine Ubersicht der textlichen Festsetzungen geben, ohne nach
altem und neuem Bebauungsplan zu unterscheiden. Eine Erklarung zu den aufgegebenen
Festsetzungen kann ebenfalls in der Begriindung erfolgen.

Emissionen

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO). Der Storgrad liegt damit héher als im Mischge-
biet, in dem nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern eine Auseinandersetzung mit Thema Gewerbelarm bei
dem Wechsel von Misch- zu Gewerbegebiet erfolgte. Auch wenn sich angrenzend an den
Bebauungsplan ein faktisches Misch- oder Dorfgebiet befinden sollte, missen die mogli-
chen Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung und das geplante Mischgebiet unter-
sucht und geprtft werden. Da im vorliegenden Fall keine Begrenzung der Emissionen vor-
genommen wurde, sind im Gewerbegebiet gemaf DIN 18005 mit Emissionen von 65 db(A)
tagsuber und mit 50 dB(A) nachts zu rechnen.

Verkehrsaufkommen

In der Begrindung (S. 11 ff.) wird das Verkehrsaufkommen fur das geplante Gewerbe- und
Mischgebiet ermittelt. Bei den Beschaftigten fir das Gewerbegebiet wird von den bereits
ansassigen Unternehmen ausgegangen, die als Kleinstunternehmen ein geringes Ver-
kehrsaufkommen aufweisen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist jedoch eine Vielzahl an
Gewerbebetrieben zuléssig, so dass auch eine Anderung oder Erweiterung der ansassi-
gen Unternehmen mdglich ist. Dartber hinaus fehlt es insgesamt an einer Schlussfolge-
rung, welche Auswirkungen der zusatzliche Verkehr auf die angrenzende Bebauung haben
kann.

Umweltprifung und Ausgleich

Nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist den Unterlagen spatestens zur Beteiligung nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ein Umweltbericht beizufigen, welcher die Ergebnisse der
Umweltprifung enthalt. In diesem Zusammenhang missen auch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB flr voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen formuliert und festgesetzt werden. Dabei sollte der Ist-Zustand betrachtet wer-
den und nicht die vorangegangene Planung. Ein Teil der Flachen ist weiterhin unbebaut,
die durch die Planung Uberbaut werden sollen. Insofern ist voraussichtlich von erheblichen
Umweltauswirkungen, alleine aufgrund der Bodenversiegelung, auszugehen (siehe S. 18).

' Der Begriff ,Erlauterungsbericht* wird seit der Anderung des BauGB vom X nicht mehr verwendet. In § 2a S. 1
BauGB heildt es, dass dem Bauleitplan eine Begriindung beizufligen ist.
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ILM-KREIS

Die Landratin

Landratsamt des lim-Kreises RitterstraBe 14 © 99310 Arnstadt

Gemeinde Elleben Ihr Zeichen:
uber VG Riechheimer Berg Ihre Nachricht vom:

. Unser Zeichen: 621.413
Frau Corinne Krah Unsere Nachricht vom:

Blrgermeisterin D 1267317

Am Flugplatz 10 Ansprechpartner:  N. Hinkel

99310 Osthausen-Wiilfershausen
Telefon: 0 36 28 738 466
Telefax:
E-Mail: n.hinkel@ilm-kreis.de

Nur fiir den Empfang von Mitteilungen ohne
Signatur und/oder Verschlisselung.De-Mail

Hinweise auf www.ilm-kreis.de beachten.
Datum: 07.08.2024

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes "Hinter den Garten" in den Be-
bauungsplan "Gewerbepark Burgenblick Gugleben"

Sehr geehrte Frau Krah,

bezugnehmend auf die eingereichten Unterlagen zur 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes ,Hinter den Garten“ in den Bebauungsplan ,Gewerbepark Burgenblick Gugleben®
der Gemeinde Elleben, bei uns eingegangen am 09.07.2024, nimmt das Landratsamt des lIm-
Kreises wie folgt Stellung:

Die in den textlichen Festsetzungen Punkt || vorgenommenen Streichungen sollten bei der wei-
teren Bearbeitung des Bebauungsplanes entfallen, um falsche Interpretationen zu vermeiden.

Der Hinweis, dass der neue Bebauungsplan ,Gewerbepark Burgenblick Glgleben® mit seiner
Rechtskraft die alte Satzung ,Hinter den Garten Getrankehandel Seidler -Halle mit Eigenheim-
ersetzt, sollte in die Begriindung aufgenommen werden.

Unter Punkt 1.6 wird die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuléssige Nutzung von Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) fir allgemein zulassig geman § 1 Abs. 6 BauNVO erkléart. Dazu sind in
die Begriindung die stadtebaulichen Griinde aufzunehmen, die es rechtfertigen, von dem
Grundsatz abzuweichen, nach dem in dem Gewerbegebiet auch die ausnahmsweise zulassige
Nutzung typisiert festgelegt wird.

Die Festsetzungen eines Bebauungsplanes sind gemaf § 2a BauGB zu begriinden. Dies be-
trifft insbesondere auch die Punkte, die von den Orientierungswerten nach § 17 BauNVO ab-
weichen (z. B. MI GRZ 0,4; Ml GFZ 0,9).

Landratsamt des llm-Kreises Allgemeine Sprechzeiten: | AuRlenstelle lmenau Allgemeine Sprechzeiten: | Bankverbindung:
Ritterstralle 14 Di. 08:30 - 11:30 Uhr KrankenhausstraBe 12a Di. 08:30 - 11:30 Uhr Sparkasse Arnstadt-llmenau
99310 Arnstadt 13:00 - 18:00 Uhr 98693 limenau 13:00 - 14:30 Uhr

http://www.ilm-kreis.de

Telefon 03628 738-0 Do. 08:30 - 11:30 Uhr Telefon 03677 657-0 Do. 08:30 - 11:30 Uhr BIC: HELADEF1ILK

Telefax 03628 738-111 13:00 - 14:30 Uhr Telefax 03677 841075 13:00 - 18:00 Uhr IBAN:DE79840510101810000153


http://www.ilm-kreis.de/
http://www.ilm-kreis.de/

Unter Punkt 1.4 der Begriindung wurde angegeben, dass der Geltungsbereich des Anderungs-
bebauungsplanes vollstandig dem Geltungsbereich des urspriinglichen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes entspricht. In den aktuellen Festsetzungen sind jedoch Teilflachen der Flurstiicke
126 und 35/3 und das Flurstiick 101/5 im Geltungsbereich enthalten, die in dem urspringlichen
Plan fehlten. Der Sachverhalt ist zu prufen.

Die Abwasserentsorgung ist nach den Vorgaben des WAZV zu planen, da nach dem ABK des
Zweckverbandes fur Gugleben keine zentrale Klaranlage geplant ist.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist bei der unteren Wasserbehérde des Ilim-
Kreises zu beantragen.

Das Thiringische Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie (Fachbereiche Bau-/ Kunst-
denkmalpflege und Archaologie) ist zu beteiligen.

Die Vorschriften des Thiringer Denkmalschutzgesetzes fur Bodendenkmale 88 16 — 19 sind

einzuhalten.

Fur die weitere Planung des Vorhabens und eine abschlie3ende Beurteilung sind folgende For-
derungen zu beachten:

1.

Es ist ein Umweltbericht vorzulegen. Darin sind die Bilanzierung des Eingriffs und die
Griunordnungsplanung darzustellen.

Es ist eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren. Es ist darzulegen, ob durch
die Planung Anhaltspunkte fur die Erfillung von Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG vorliegen. In Abhéngigkeit des Ergebnisses der saP sind ggfls. notwendige
artenschutzfachliche Minderungs- und Schutzmafinahmen abzuleiten.

Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Plan ist im Punkt ,Flache zum Anpflanzen von Baumen® mit einer Mindestan-
zahl und Pflanzqualitaten zu konkretisieren bzw. zu erganzen.

In den textlichen Festsetzungen bzw. im Grinordnungsplan sind Artenlisten und
Mindestqualitédten sowie Mindestanforderungen fur Pflanzgut und Pflanzstandorte
anzugeben.

Fur die Pflanzung entlang der Landesstral3e sind vorrangig Arten, Baume |. Ord-
nung und Il. Ordnung wie folgt zu verwenden:

Arten, Baume |. Ordnung, 20-40 m Héhe: Hochstamme, Stammumfang mind. 18
cm (nach Gutebestimmungen f. Baumschulpflanzen), Ansatz der Krone 2,5 bis
3,0 m, Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3mal verpflanzt mit Ballen
Arten, Baume Il. Ordnung, 15-20 m H6he: Hochstdmme, 3mal verpflanzt mit Bal-
len, Stammumfang, mind. 16 bis 18 cm (nach Gitebestimmungen f. Baumschul-
pflanzen)

Es sind angemessen grol3e Pflanzstandorte fiir die Baum-Neupflanzung einzupla-
nen (mehr als 4m2 Grundflache/Baum!)


VBartholomaeus
Hervorheben


+ Es ist gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 2: ,“Mittel- und Ost-
deutsches Tief- und Hugelland zu verwenden. Die Herkunftsregion ist der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) mit Lieferschein vor der Ausfiihrung nachzuweisen.

* Fur eine flachige Begrinung der Pflanzflache ist zertifiziertes Regio-Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet (UG) 5 — Mitteldeutsches Tief- und Higelland zu verwenden.

« Fur alle Neupflanzungen (d. h. auch bei Ersatz von abgéngigen Bestandsbaumen)
sind standortgerechte und heimische Gehdlzarten zu pflanzen.

Begrindung:

Zu 1: Im Rahmen der Planaufstellung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB zu ermitteln und zu bewerten. In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft (fiir die Anderungsbereiche) ist zu
bilanzieren. Die ggf. erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen sind im Plan konkret festzulegen
und darzustellen (Umfang, Standort, Baumarten, Zeitpunkt der Umsetzung).

Die Notwendigkeit der Durchfihrung einer Umweltpriifung im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens des B-Planes ergibt sich aus den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB. Die Anlage 1 zum BauGB ist
anzuwenden. GemaR Anlage 1 Nr. 2 ist eine Bestandsaufnahme durchzufiihren sowie zu prog-
nostizieren, wie sich der Umweltzustand bei Durchfuhrung der Planung entwickelt. Weiterhin sind
geplante Malinahmen zu beschreiben, zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich oder
Ersatz der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Rechtsgrundlage zur Abarbeitung der Eingriffsregelung bei der Bauleitplanung ist ausschlieflich
das BauGB.

Durch den Bebauungsplan werden maoglicherweise Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
welche die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8 14 ff. BNatSchG) erfor-
derlich machen. Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich
beeintrachtigen kdnnen (z. B. Vollversiegelung), als Eingriffe in Natur und Landschaft. GemanR §
15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Der Ver-
ursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalihahmen) oder zu ersetzen (Er-
satzmalRnahmen) - § 15 Abs. 2 BNatSchG. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild wieder landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushalts in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neugestaltet ist.



Gemal § 17 Abs. 4 BNatSchG sind vom Eingriffsverursacher zur Beurteilung des Eingriffes er-
forderliche Unterlagen vorzulegen, insbesondere Uber:
e Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffes sowie
¢ Die vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz
der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschlie3lich Angaben zur tat-
séachlichen und rechtlichen Verfugbarkeit der fir den Ausgleich und Ersatz ben6-
tigten Flache.
Der Planungstrager hat o. g. Angaben im Fachplan oder im Grinordnungsplan in Text und Karte
darzustellen.

Zu 2: Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Verbote der 88 39 und 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG bzw. dem Vorliegen von Ausnahmegriinden gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fiir das
Vorhaben eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Die Priifung bezieht sich auf die Arten
des Anhangs IV der FFH- Richtlinie, die européischen Vogelarten sowie nach nationalem Recht
streng geschiitzte Arten. Die Betroffenheit der Arten ist zum einen durch den Planer selbst zu
ermitteln sowie Informationen aus dem LINFOS zu entnehmen. Fragen zum Artenschutz sind mit
der UNB (Frau NuRler 03628/738-676 bzw. u.nuessler@ilm-kreis.de ) abzustimmen.

Zu 3: Seitdem 2. Marz 2020 darf in ganz Deutschland in der freien Natur nur noch gebietseigenes
Saat- und Pflanzgut ausgebracht werden (siehe § 40 BNatSchG). Hierdurch soll eine Gefahrdung
der heimischen Flora durch gebietsfremde Herkiinfte verhindert werden. Die geplante Pflanzfla-
che liegt in unmittelbarer Nahe zur Landesstral3e. Bei Begrinungs- und Bepflanzungsmafnah-
men an Verkehrswegen ist grundséatzlich gebietseigenes Vermehrungsgut zu verwenden. Die
Pflanzung von Baumen I. und Il. Ordnung dient der raumlichen Einbindung des Baugebietes und
der Ausbildung des harmonischen und strukturreichen Ubergangs in den Ortskern bzw. in die
freie Landschatft.

Nach jetzigem Kenntnisstand und vorbehaltlich der Ergebnisse der Umweltpriifung und Beriick-
sichtigung der Belange der Eingriffsregelung (Kompensation des Eingriffs) sowie der Arten-
schutzbelange werden 6ffentliche Belange nach § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB nicht berthrt.

Sofern 0. g. Forderungen abgearbeitet werden, kann das Einvernehmen der UNB in Aussicht
gestellt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Petra Enders

Verteiler: KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH, Unterlauengasse 9, 07743 Jena
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Freistaat

Thiringen

Eingegangen am

0 5 Aug. 2024

Thiringer Landesamt filr Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(Behordenzentrale) Gschwitzer Strae 41, 07745 Jena

Kommunalentwicklung
Mitieldeutschland GmbH
1 H Standort Jena
KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschl Untestiiengisis 9.-07743 Jenh
Unterlauengasse 9

07743 Jena

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Vorentwurf zur 1. Anderung
des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes ,,Hinter den Garten“ in den
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Burgenblick Giigleben“, Gemeinde
Elleben, OT Giigleben, limkreis

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB
und ThiirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden 6ffentlichen Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),

der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),

des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),

des Immissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),

der Immissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uber-
wachung (Abteilung 7),

¢ des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)

Ubergebe ich Ihnen in der Anlage die gebilindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Honl K

Ina Pustal
Referatsleiterin

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologi;l
Hochwassermanagement, Gewasserschutz, Luft, LA&rm und unzerschnittenen verkehrsarmen R3umen finden Sie im

Kartendienst des TLUBN (www.tlubn.thueringen.de/kartendienst). Fir eine schnellere und effizientere Bearbeitung lhrer
Antrdge wird um die Bereitstellung von GiS-Daten im Shape-Format gebeten. ]

Bei Zugénglichmachung der gebiindelten Stellungnahme durch Dritte - insbesondere in elektronischer Form - wird um
Anonymisierung der personenbezogenen Kontaktdaten in geeigneter Form gebeten. Allgemeine Informationen zum
Datenschutz im TLUBN finden Sie im Internet auf der Seite www.tiubn.thueringen.de/datenschutz
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Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

Ilhre Ansprechpartnerin:
Ina Pustal

Durchwahl:
Telefon  +49 361 57 3941 620
Telefax  +49 361 57 3941 666

post-toeb@tlubn.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
9. Juli 2024

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5070-82-3447/2154-1-
89723/2024

Jena
31. Juli 2024

@ familienfreundlicher
@ B Arbeitgeber
|w 2022

priifen.bewerten.auszeichnen
| BertelsmannStiftung

Thiiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Goschwitzer StraBe 41

07745 Jena

Post-toeb@tlubn.thueringen.de
www.tlubn.thueringen.de
USt.-ID: 812070140

Informationen zum Umgang mit Ihren
Daten im TLUBN und zu Ihren Rechten
nach der EU-DSGVO finden Sie im
Internet auf der Seite
www.tlubn.thueringen.de/datenschutz



Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Ansprechpartner: Rainer Karsten

Tel.: +49 361 57 3941 364

E-Mail: rainer.karsten@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-32-3447/2154-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Zustandigkeit flr die Wahrnehmung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in diesem Verfahren liegt vollstédndig bei der unteren Naturschutzbehérde im ortlich

zustandigen Landratsamt.

Ob Geschitzte Landschaftsbestandteile/Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, gesetzlich
geschitzte Biotope oder artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und die Eingriffsregelung
gem. § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz i. V.m. § 5 ff. Thiringer Naturschutzgesetz korrekt

abgearbeitet wurde, wurde nicht gepriift.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Ansprechpartnerin: Kerstin Pfrenger

Tel.: +49 361 57 3926 216

E-Mail: kerstin.pfrenger@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-44-3447/2154-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0OX

X

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewésserunterhaltung
des Referates 44, Gewasserunterhaltung, bzw. aus den eigenen Planungen der Referate 43,
Flussgebietsmanagement, und 45, Wasserbau, ergeben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher
Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstilicks-
eigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten,
Auflédsung von Pachtvertrdgen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen gesondert abzustimmen
und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewéssern |. Ordnung, Grundwasser, Durch-
gangigkeit, Wasserschutzgebiete, Wismut- und Kalibergbau

Hinweis
Diese Stellungnahme berlcksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehorde gemanR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berilicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Belange Abwasserabgabe

Ansprechpartnerin: Uta Brautigam

Tel.: +49 361 57 3943 897

E-Mail: Uta.Braeutigam @tlubn.thueringen.de
Geschéaftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X

Belange Wasserrechtlicher Zulassungsverfahren/Wismut/Kali

Ansprechpartnerin: Uta Brautigam

Tel.: +49 361 57 3943 897

E-Mail: Uta.Braeutigam@tiubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

o Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Belange Grundwasser, Wasserschutzgebiete

Ansprechpartnerin: Lisa Marie Erber

Tel.

: +49 361 57 3943 568

E-Mail: LisaMarie.Erber@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

O
O
O
X

1.

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Auf die Lage im Schutzgebiet wurde in der Planung nur teilweise eingegangen. Dement-
sprechende Erganzungen sind nachtraglich in die Planungsunterlagen zu iibernehmen.

Das Verfahrensgebiet befindet sich volistandig in der in Planung befindlichen Wasser-
schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes ,WSG Erfurter Wasserwerke“ (Sg Id 27). Zu der in
Planung befindlichen Wasserschutzzone ist ein Priifverfahren zur Festsetzung bei der oberen
Wasserbehérde anhangig. Bei der Festsetzung der geplanten Schutzzone wird sich die
Verfahrensbehorde hinsichtlich der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen grundsétzlich an
den Empfehlungen der Technischen Regel Arbeitsblatt W 101 (A) Richtlinien flr Trinkwasser-
schutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete flir Grundwasser des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V., welche von der Rechtsprechung als antizipiertes Sachverstandigen-
gutachten eingestuft wird, orientieren. Gemaf § 52 Abs. 2 WHG kann die zustandige Wasser-
behérde dariiber hinaus vorldufige Anordnungen zum Schutz des zur Trinkwasserversorgung
genutzten Grundwassers treffen.

Das Verfahrensgebiet befindet sich vollstandig in der festgesetzten Wasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes ,WSG Erfurter Wasserwerke® (Sg Id 27). Das Wasserschutzgebiet
WSG Erfurter Wasserwerke” (Sg Id 27) wurde durch den Beschluss der Stadt Erfurt vom
26.03.1980 (Nr. 11/80) fir mehrere Wassergewinnungsanlagen festgesetzt. Der vorgenannte
Beschluss ist formell und materiell rechtmaRig und wurde geman § 79 Abs. 1 ThUurWG i. V. m.
§ 106 Abs. 1 WHG in aktuelles Recht Ubergeleitet. Somit gelten die Wasserschutzgebiete in
der aktuellen Abgrenzung als Schutzgebiete auf der Grundlage des § 51 Abs. 1 WHG fort. In
den festgesetzten Schutzgebieten gelten die jeweiligen Verbote und Nutzungsbeschran-
kungen des jeweiligen Festsetzungsbeschlusses. Gemal § 52 Abs. 1. S. 1 WHG kann die
zustandige Wasserbehorde darliber hinaus im Einzelfall Anordnungen zum Schutz des zur
Trinkwasserversorgung genutzten Grundwassers treffen.

Die Lage des Plangebietes im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,WSG Erfurter Wasser-
werke“ (Sg Id 27) ist in der Abwagung unter ,7.3 Belange von Natur, Landschaft und Umwelt*
mit zu berucksichtigen.

. In den Planungsunterlagen werden die Grenzen der Wasserschutzzonen nicht korrekt dar-

gestellt. Die korrekten Grenzverlaufe kénnen dem Kartendienst des TLUBN, Rubrik Wasser-
wirtschaft/Gewasserschutz, ,Karte Wasser- und Heilquellenschutzgebiete® entnommen
werden. Der Kartendienst bietet neben der Ansicht auch einen kostenlosen Download der
aktuellen Geodaten.
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3. Folgende Rechtsgrundiagen sind aus wasserrechtlicher Sicht in Kapitel ,9 Rechtsgrundiagen®,
in der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen ergédnzend aufzufihren:

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit gliltigen Fassung

¢ Thiringer Wassergesetz vom 28.05.2009 (GVBI. 2019, 74), in der derzeit glltigen Fassung

¢ Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen vom 18.04.2017
(BGBI. | S. 905), in der derzeit gliltigen Fassung

s Thiiringer Verordnung liber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags-
wasser vom 03.04.2002 (GVBI. 2002, 204), in der derzeit gliltigen Fassung

4. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR der Technischen Regel Arbeitsblatt W 101 (A) Richt-
linien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grundwasser des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. die Ausweisung von Gewerbegebieten gem. § 8
BauNVO in Schutzzone llI eine mittlere Gefédhrdung darstellt, sieche Tabelle 1 Nr. 1.2.

5. Hinsichtlich der spéter erforderlichen Gebaudebeheizung wird darauf hingewiesen, dass es

sich bspw. bei Notstromaggregaten und Heizdlverbraucheranlagen (HVA) um Anlagen zum
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen handelt, fiir die die Anforderungen der AwWSV gelten.
Bei gewerblichen HVA gelten sowohl die Lagertanks als auch die Verbrauchseinheiten als
Anlageni. S. d. AwSV.
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und der Betrieb von Erdwarme-
sonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen in Wasser- und Heilquellenschutzgebieten
der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 WHG bedarf. Uber die Erlaubnisfahigkeit des
Vorhabens entscheidet im Einzelfall auf Antrag die zustandige untere Wasserbehorde. In den
meisten Féllen werden allerdings Vorhaben zur Nutzung oberflichennaher Geothermie mit
Erdwédrmesonden und Grundwasserwarmepumpenanlagen innerhalb von Wasserschutz-
gebieten i. V. m. ungiinstigen hydrogeologischen Verhiltnissen abgelehnt. Im Ubrigen gilt
auch das Verbot zur Errichtung von gewerblichen Anlagen mit Erdwarmesonden nach § 49
Abs. 2 Nr. 4 AwSV.

6. Wir verweisen darauf, dass gemal der Technischen Regel Arbeitsblatt W 101 (A) Richtlinien

fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fiir Grundwasser des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. der Bau und Betrieb von Abwasserleitungen und -kanalen
in der Schutzzone Il eine mittlere Gefédhrdung darstellt, siehe Tabelle 1 Nr. 3.3.
Bei Errichtung/Sanierung von Abwasserleitungen und -kanélen in Wasserschutzgebieten sind
deshalb die Anforderungen der Technischen Regel Arbeitsblatt DWA-A 142 ,Abwasser-
leitungen und -kanale in Wassergewinnungsgebieten® der Deutschen Vereinigung fur Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) zu beachten.

7. Bei Straflenbaumalnahmen im Wasserschutzgebiet sind grundsatzlich die Forderungen der
Richtlinien flr bautechnische MaRnahmen an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag),
Ausgabe 2016, in der Fassung der Korrektur von April 2021 der Forschungsgesellschaft fur
Straflen- und Verkehrswesen zu beachten.

Die Hinweise fir Malnahmen an bestehenden StraRen in Wasserschutzgebieten (BeStWag),
Ausgabe 1993 der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

8. Fir Planungen zur Versickerung von Oberflichenwasser am Standort des Vorhabens gilt u. a.
die Thiringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags-
wasser (Thuringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung - ThirVersVO). Danach
bedarf die Versickerung von Niederschlagswasser im Wasserschutzgebiet der wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Die wasserrechtliche Erlaubnis bzw. eine Befreiung von dieser Erlaubnis ist
bei der zustandigen unteren Wasserbehérde zu beantragen.

9. Hinsichtlich der geplanten Baumalinahmen wird angemerkt, dass Recyclingmaterialien seit
dem 01.08.2023 nur nach MaRRgabe der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) ver-
wendet werden dirfen.
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Belange Zulassungsverfahren Abwasser

Ansprechpartnerin: Uta Brautigam

Tel.: +49 361 57 3943 897

E-Mail: Uta.Braeutigam@tiubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O00X
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner: Jirgen Jacobi

Tel.: +49 361 57 3943 847

E-Mail: juergen.jacobi@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-61-3447/2154-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

[ Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

Ansprechpartnerin: Lisann Gernhardt

Tel.: +49 361 57 3943 605

E-Mail: lisann.gernhardt@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-64-3447/2154-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OOoO0ORX
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange der Immissionsiiberwachung

Ansprechpartnerin: Susanne Eckstorff

Tel.: +49 361 57 3943 711

E-Mail: susanne.eckstorfi@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-71-3447/2154-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Planungsgrundsatz
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet Giberschritten werden, bedarf einer
entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann verzichtet werden,
wenn bereits bei einer groben Abschétzung festgestellt wird, dass keine Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind.

Werden die v. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebistes lGber-
schritten, sind zielfilhrende aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen in der Planung auf-
zuflhren.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die
Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BImSchV - Stérfallverordnung: Im Umfeld des Vorhabens befindet sich auf dem Gebiet des
Freistaates Thiiringen in einem 2-km-Radius keine der Storfallverordnung unterliegende
Anlage.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

Ansprechpartnerin: Lisann Gernhardt

Tel.: +49 361 57 3943 605

E-Mail: lisann.gernhardt@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-74-3447/2154-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0O0ORX
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysika-
lische oder geochemische Messungen - sind gemaf § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spates-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Mess-
daten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplédne u. 4.) gemal § 9 GeolDG
spéatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftrag-
geber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu libergeben. Es wird gebeten,
in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hinzuweisen. Die entsprechen-
den Formulare und Merkblatter sind unter hitps://tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-
und-boden/geologiedatengesetz verfiigbar. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse
poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfligung.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfii-
gungstellung geologischer Daten zur Erflillung offentlicher Aufgaben® (Geologiedatengesetz,
GeolDG) in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung” (ThurBGZustVO).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

Ansprechpartner: Andreas Schumann

Tel.: +49 361 57 3941 623

E-Mail: andreas.schumann@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Ansprechpartner: Stephan Sonntag

Tel.: +49 361 57 3941 645

E-Mail: stephan.sonntag@tlubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

O keine Betroffenheit

X keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Das Planungsgebiet liegt regionalgeologisch im Thiringer Becken im Ausstrichbereich der
Ceratitenschichten des Oberen Muschelkalks als Wechsellagerung von Kalkstein und Ton-
mergelstein. Im petrographischen Sinne handelt es sich um eine Wechselfolge von plattigen bis
bankigen Kalksteinen und Tonsteinzwischenlagen. Die meist grauen Gesteine sind in Ober-
flachennahe zu einem geringmachtigen, zéhen, tonig-steinigen Material verwittert.

Die Gesteine des Oberen Muschelkalks werden in grofierer Tiefe von den zum Teil subrosions-
anfélligen Gesteinen (Anhydrit, Gips) des Mittleren Muschelkalks unterlagert.

Nach dem Subrosionskataster des Thiiringer Landesamts fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) kann das Planungsgebiet der Gefahrdungsklasse B-b-1-2 zugeordnet werden. Dieser
Bereich zeichnet sich durch eine relativ weit fortgeschrittene Subrosion aus. Es kdnnen
weitrdumige, geringfligige und lang andauernde Senkungen durch Konsolidierung des durch
Subrosion partiell entfestigten Hangenden auftreten. Erdfélle und Einsenkungen sind noch
mdoglich, kommen aber eher selten vor. Dem TLUBN sind im Planungsgebiet und dessen weiteren
Umfeld keine auslaugungsbedingten Hohlformen bekannt. Die Existenz weiterer Strukturen,
welche durch quartédre Sedimente oder anthropogen verflillt und somit nicht mehr erkennbar sind,
kann jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Die Griindungsbedingungen sind entsprechend zu begutachten, um die Eignung des Baugrundes
nachweisen zu kénnen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung sollte im Bereich der natiirlichen Untergriinde auf
irregular hohe Lockergesteinsmachtigkeiten geachtet und unter Beriicksichtigung der potentiellen
Subrosionsproblematik geplant werden. Uber méglicherweise daraus resultierende konstruktive
bzw. bautechnische MalRnhahmen entscheiden Planer, Architekt und Statiker in Zusammenarbeit
mit dem Baugrundgutachter.
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Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Ansprechpartner: Matthias Strobel

Tel.: +49 361 57 3941 630

E-Mail: matthias.strobel@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Die Planungsflachen befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserschutz-
gebietes ,Erfurter Wasserwerke”. Die Trinkwasserbrunnen der WW ,Mébisburg | und 11* sowie
,Steiger* fordern Grundwasser aus dem Kiluft-Karst-Grundwasserleiter Mittlerer und Oberer
Muschelkalk. Letzterer steht im Bereich der Planungsflachen an. Das Grundwasser flie3t nach
NW in Richtung Wasserwerks-Brunnen. Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (nach
HOLTING et al.) ist in die eher ungiinstige Kategorie 2 mit Sickerwasserverweilzeiten von einigen
Monaten bis max. 3 Jahren einzustufen.

Belange Geotopschutz

Ansprechpartner: Matthias Strobel

Tel.: +49 361 57 3941 630

E-Mail: matthias.strobel@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-82-3447/2154-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartner: Dieter Reinhold

Tel.: +49 361 57 3927 410

E-Mail: dieter.reinhold@tlubn.thueringen.de
Geschéaftszeichen: 5070-86-3447/2154-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0OORX
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Landesamt
fur Denkmalpflege
und Archéologie

i i =
Eingegangen am Freistaat Roa:

Thiringen &

1 3. Aug. 2024
Kommunalentwicklung
Mitteldeutschiand GmbH
. Z. Standort Jena
Thurdaggh or Dl ARTRIR HAASER509TH Jena Ihr/e Ansprechpartner/in:
Facht ) Bemerreipfege-tomoofdtstraterS9423 Weimar
Dr. Thomas Grasselt
KEM Kommunalentwicklung DiirchwaRE
Mitteldeutschland GmbH Telefon +49 (361) 57-3223 341

Unterlauengasse 9 Telefax +49 (361) 573223 391

(7743 dena thomas.grasselt@
tida.thueringen.de

lhr Zeichen:

Giigleben (Gemeinde Elleben, lim-Kreis) - B-Plan ,,Gewerbepark Bur- ihre Nachricht vom:

genblick Giligleben“ als 1. Anderung des VBP ,Hinter den Garten"

Hier: Stellungnahme Archaologie "
Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)

ToeB-4621/162-17001/2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
Weimar

06.08.2024
gegen o. g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine grundsatzlichen

Einwande. Jedoch sind aus dessen Umgebung bereits archdologische
Fundstellen bekannt. Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde
(Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Be-
funde (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum
Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen" (Thiringer Denkmalschutz-
gesetz, Neubek. vom 14. April 2004), § 2, Abs. 7 - gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind uns mindestens zwei
Wochen im Voraus mitzuteilen, damit wir eine denkmalfachliche Beglei-
tung der Arbeiten durchfiihren kénnen.

Diese Hinweise und Forderungen sowie ein Verweis auf die Bestimmungen
des Thiringer Denkmalschutzgesetzes sind in den Planunterlagen zu veran-
kern.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
/Z DY
LL e
Dr. Thomas Gragselt Verteiler:
Referent . Landratsamt lim-Kreis,
Arch. Gebietsre\f rat Mitte Untere Denkmalschutzbehorde

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie

Fachbereich Archéologische
Denkmalpflege

HumboldtstralRe 11

99423 Weimar

www.thueringen.de/denkmalpflege
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Stellungnahme

Gemeinde Elleben

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes , Hinter den Girten"
in den Bebauungsplan ,,Gewerbepark Burgenblick Giigleben™

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Doring,
nach den uns vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung.

Den Anderungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Sinne eines Mischgebietes
stimmen wir aus Sicht des Naturschutzes zu.

Trotzdem sollte die Versiegelung von Boden so gering wie moglich gehalten werden. Boden
ist ein knappes Naturgut und nur begrenzt vorhanden.

Das Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen zur Verbesserung des Mikroklimas und
der Aufwertung von Habitatfunktionen fiir Tiere wird empfohlen.

Das Plangebiet, welches unmittelbar an die Ortslage anschlieBt, berihrt keine Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sollte aber nochmals durch eine Fachperson geprift
werden, ob die derzeitigen Grinflachen und Gehdlze fir Tiere kein Riickzugsgebiet oder
Nahrungsraum darstellen.

Mit freundlichen GriRen
//WZ;

Martin Gorner
Leiter der AAT
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Erfurt, 14.08.24

Zum Schreiben ,,1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,Hinter den
Garten“

Sehr geehrte Frau Doering,

ich danke Ihnen fur Ihr obiges Schreiben. Als anerkannter Naturschutzverband beteiligt
sich der Kulturbund gern an der Bewertung des obigen Sachverhalts. Sie erhalten
deshalb unsere nachstehende Stellungnahme.

Stellungnahme Kulturbund fur Europa e. V. Landesverband Thiringen zur 1.
Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,Hinter den Garten*

FUr Gemeinden ist die Bereitstellung von Flachen flr bestehende wie auch sich neu
ansiedelnde Gewerbe wichtig, um Arbeitsplatze zur Verfligung zu stellen und sich positiv
auf die regionale Wirtschaftsentwicklung auszuwirken. Die Gemeinde mochte den
vorhandenen und bereits teilweise genutzten Standort aufwerten, was vorrangig durch
einen gemischten Charakter des Gebietes geschehen wird.

Neben der vorhandenen Nutzung befinden sich auch Grin- und Freiflachen im
Planungsgebiet. Einige dieser werden von Hecken und Felsgehdlzen gepragt.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und anderer Bepflanzungen im Gebiet sind
bereits geplant, um das Gesamtbild zu verschdnern und es in das Landschaftsbild
einzuflgen. Diese sollen langfristig gepflegt werden. Vorhandene wertvolle Gehdlze, die
als schutzenswert gelten oder Schutzgebiete selbst sind durch das Vorhaben nicht
betroffen. Starkere Umwelteinfliisse sind durch die Ausgangslage ebenfalls nicht zu
erwarten.

Vor dem Hintergrund der obigen Ausfiihrungen stimmt der Kulturbund fiir Europa
e.V. - Landesverband Thiiringen der 1. Anderung des Vorhaben- und



ErschlieBungsplanes ,,Hinter den Garten“ zu.

Far Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grufen,

Maxim Zacharowski
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Stellungnahme des Landesanglerverbandes Thiiringen e. V. zum Vorhaben: 1. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Hinter den Garten” in den Bebauungsplan ,,Gewerbepark
Burgenblick Gligleben” - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Doering,

vielen Dank fiir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange und die Zusendung der
Planungsunterlagen zum o.g. Verfahren. Der Landesanglerverband Thiringen e. V. fiihlt sich vorrangig
dem Schutz und der Pflege der Natur, der Gesunderhaltung der Gewasser zum Wohle der
Allgemeinheit verpflichtet.

Die betroffenen Fldchen sind von keiner rechtskraftigen Unterschutzstellungsverordnung nach
Naturschutzrecht betroffen. Besonders geschiitzte Biotope nach Bundesnaturschutzgesetz i.V.m.
Thiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) sind unmittelbar auf den vorgesehenen Fldchen nicht
nachgewiesen.

Fiur die zusatzlich vorgesehenen Versiegelungen sind Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
vorzusehen und festzusetzen.

Der Landesanglerverband Thiiringen e.V. hat keine Einwande gegen das o.g. Verfahren.
Bei Fragen stehen wir Ihnen natiirlich sehr gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Fabian Kohlermann

Leitender Mitarbeiter

Prasident: Geschéaftsflhrer: Sparkasse Mittelthiringen VR-Nr.: 99
Dietrich Roese André Pleikies IBAN: DE37 8205 1000 0130 1013 97 Amtsgericht Erfurt
BIC: HELADEF1WEM St.-Nr.: 151/142/16523
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