Klarstellungs- und Erganzungssatzung
der Gemeinde Elleben fiir den

Ortsteil Elleben
vom 18.02.2005 (Ausfertigungsdatum)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24.06.2004 (BGBI. |
S. 1359) beschlielt die Gemeinde Elleben folgende Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
fur den COrtsteil Elleben:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemal den im
beigefuigten Lageplan (M 1:2000) ersichtlichen Darstellungen

fur die Flachen gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (Klarstellung) mit einer
durchgehenden Linie,

fur die Flachen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 Bau GB (Ergédnzung) mit einer
gestrichelten Linie

festgelegt.

Die Erganzung umfasst die folgenden Grundstticke der Gemarkung Elleben:
Flur 1, Flursticke: 256/9, 8, 5, 2/3, 4/1, 61/1, 61/2

Die Begriindung und der Lageplan vom 30.11.2004 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Textliche Festsetzungen

(1) Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des gemaf § 1 dieser Satzung
festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder
nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB. Die Art und das Maf der baulichen Nutzung
richten sich nach der vorhanden dérflichen Nachbarbebauung.

(2) Naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaf Thuringer Naturschutzgesetz

Die Gemeinde geht davon aus, dass bei ortsUblicher Gestaltung der Gebdude und
Grundstiicke keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der dérflichen
Struktur zu erwarten ist. Aus AusgleichsmaRnahmen fiur die Vollversieglung von bisher
offenen Flachen sind pro 30 m? versiegelter Flache durch den Verursacher mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Gleichfalls sind die Grundstiicke zur Abgrenzung
des Ortsrandes zur offenen Landschaft mit Strauchern zu bepflanzen. Sollte es notwendig
sein, den bestehenden Baumbestand aus baulichen Griinden zu minimieren, sind flr jeden
gefilten Baum 3 neue Baume zu pflanzen. Bei der Fallung von Obstbaumen sind
Obstbaume nachzupflanzen.



Die zu pflanzenden Baume missen mindestens folgende Pflanzqualitaten haben:
- Laubbaume 12 cm Stammumfang, Héhe >= 2,00 m
- Obstbaumen 6 cm Stammumfang, H6he >= 2 00 m, hochstdmmige Sorten

Fir den Fall, dass fur die Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen das zu bebauende
Grundstiick nicht ausreicht, sind spatestens im Bauantrag ein oder mehrere andere
Flursticke zu benennen, auf denen die Pflanzungen durchgefilhrt werden. Alle
Neupflanzungen von Gehélzen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Eventuell
auftretende Ausfalle sind in der darauf folgenden Pflanzperiode arten- und qualitatsgerecht
zu ersetzen.

§3

Hinweise zu anderen gesetzlichen Vorschriften

Die von der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung betroffene Flache befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone lll. Die entsprechenden wasserrechtlichen Bestimmungen sind zu
beachten.

Die Ortslage Elleben und die darin enthaltenen Kulturdenkmale stehen als
Denkmalensemble unter besonderem Schutz. Bei der Realisierung von BaumaRnahmen
sind die gesetzlichen Regelungen des Denkmalschutzes zu beachten.

Werden im Zuge von Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen umweltgefahrdende Stoffe und
schadstoffkontaminierte Medien vorgefunden, so ist dies der zustandigen Behérde durch den
Bauherrn anzuzeigen.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Rudolf l‘fleublg
Blurgermeister

Offentliche Bekanntgabe der Satzung erfolgte im Amts- und Nachrichtenblatt der Verwaltungsgemeinschaft
,Riechheimer Berg" am 26.02.2005 (Nr. 2/2005)



Begriindung
zur

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Elleben
fiir den OT Elleben

Die Gemeinde Elleben hat mit Beschluss Nr. 216/2003 vom 10.12.2003 die Aufstellung einer
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Oristeil Elleben beschlossen.

Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, Uber die Klarstellungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 den Innenbereich vom Auflenbereich durch eine Klarstellungslinie abzugrenzen und
einzelne Grundstiicke sowie Grundstiicksteile dem Innenbereich als Erganzung zuzuordnen.
Damit sind kilnftige Bauvorhaben, welche sich innerhalb der Klarstellungs- bzw.
Erganzungslinie befinden, nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Im Rahmen der Vorgabe einer Erganzungslinie gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 werden
einzelne AuRenbereichsflachen, insbesondere kleine Flachen am nérdlichen und sidwestlichen
Rand des Ortes Elleben, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen, um fir diese
Flachen planungsrechtliche Voraussetzungen flr eine durch die Grundstlckseigentimer
vorgesehene Bebauung zu schaffen. Die Gemeinde geht hierbei insbesondere davon aus, dass
die strafenseitige Erschlieffung fur die nérdlich gelegenen Grundstiicke in Verlangerung der
Gemeindestralle ,An der DorfstraRe" verkehrstechnisch gesichert ist. Die Ver- und Entsorgung
der betroffenen Grundstlicke erfolgt Uber die stdlich gelegenen Grundstiicke in der ,Hofgasse".

Fur das siidwestlich gelegene Grundstlck 61/1 gab es in den vergangenen Jahren mehrfach
Bauvoranfragen der Grundstiickseigentimer zur Bebauung mit einem Einfamilienhaus. Auch
hierbei ist eine Erschlieung nach Abschluss von ErschlieBungsvereinbarungen mit den
Versorgungstragern maglich.

Die einbezogenen Grundstiicke wurden bisher als Gartenland und Wiese genutzt. Das Umfeld
wird vorwiegend durch eine 1 bis 2 geschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss
gepragt. Die Zulassigkeit von Einzelvorhaben im Ergénzungsbereich soll sich in die nahere
Umgebung und Eigenart der benachbarten Bebauung anpassen.

Durch die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird somit ein Planungsinstrument

geschaffen, welches Klarheit zur Genehmigungsfahigkeit von Bauvorhaben schafft und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortes Elleben sichert.

Az.: 6127 04 07.12.2004



Verfahrensiibersicht

1. Aufstellungsbeschluss / Bekanntmachun 2 Abs. 1 BauGB
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1. Anderungssatzung
der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Elleben
fiir den Ortsteil Elleben
vom 28.09.2013 (Ausfertigungsdatum)

Aufgrund § 19 Abs. 1 der Thiringer Kommunalordnung (- ThirKO -) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt mehrfach geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2013 (GVBI. S. 194) und des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und
3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) sowie des
Beschlusses des Gemeinderates Elleben Nr. 112/2011 vom 19.10.2011 beschlieRt die
Gemeinde Elleben folgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Elleben:

Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Elleben
fiir den Ortsteil Elleben

in der Fassung vom 18.02.2005 (bekannt gemacht im Amts- und Nachrichtenblatt der
Verwaltungsgemeinschaft ,Riechheimer Berg" vom 26.02.2005) wird wie folgt geandert:

Artikel 1

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich Satz 2 erhilt folgende Fassung:
Die Ergénzung umfasst die folgenden Grundstiicke der Gemarkung Elleben:
Flur 1 Flurstiicke: 9/1, 9/2, 9/3, 8, 5/1, Teilfldche aus 5/2, 2/4, Teilflache aus 2/5, Teilfliche
aus 4/1 und 61/2.
Artikel 2
Die Begriindung und der Lageplan vom 15.10.2012 sind Bestandteil dieser Satzung.
Artikel 3
Inkrafttreten
Diese Anderungssatzung tritt nach § 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit |hrer

Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Elleben
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Rudolf Neulig
Birgermeister

Offentliche Bekanntmachung im Amts- und Nachrichtenblatt der VG ,Riechheimer Berg" Nr. 8 vom 28.00.2013
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